& ALCALDIA MUNICIPAL
MUNICIPIO DE SAN JUAN DE BETULIA - SUCRE

DESPACHO DEL ALCALDE

RESOLUCION N° 022 DEL 2015
(02 de JUNIO 2015)

“POR MEDIO DEL CUAL SE ACLARA Y MODIFICA LA RESOLUCION N°001 DEL 2015 DEL 17 DE
ABRIL 2015 POR MEDIO DEL CUAL CONCEDE LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION
DE UN PREDIO DENOMINADO URBANIZACION SANTA TERESA”

El suscrito Secretario de Planeacién del Municipio de SAN JUAN DE BETULIA, Departamento de
Sucre, en ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las consagra en la ley 388
del 1997, decreto 1469 de 2010 y el plan basico de ordenamiento territorial del Municipio de SAN
JUAN DE BETULIA y normas concordantes.

CONSIDERANDO:

~» Que la GOBERNACION DE SUCRE como propietario del predio, representado
legalmente por JULIO CESAR GUERRA TULENA, con cédula de ciudadania N°
943.978 de San Andrés de Sotavento, Sucre, radico ante esta secretaria la solicitud de
ACLARAR Y CORRIGE LA RESOLUCION N°001 DEL 2015 DEL 17 DE ABRIL 2015 POR
MEDIO DEL CUAL CONCEDE LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION para el
proyecto URBANIZACION SANTA TERESA, sobre el predio aportado por el Municipio de
SAN JUAN DE BETULIA, mediante Anexo N°2 FORMATO DE MANIFESTACION DE INTERES
Y POSTULACION DEL PROYECTO EN EL MARCO DEL PROGRAMA DE VIVIENDA
GRATUITA — SEGUNDA ETAPA, de fecha de 17 de febrero de 2015 y oficio 100.11.03-OPE-
054 de fecha de 14 de abril de 2015 de la Gobemacién de Sucre.

« ElPredio del proyecto URBANIZACION SANTA TERESA, se encuentra descrito en la escritura
pablica N°830 de junio 28 del 2007 de la Notaria Primera de Sincelejo, que tiene como
Matricula Inmaobiliaria 342-35214 y Referencia Catastral N°000-0007-008, y esta ubicado en la
camera 7 y calles 10, 10A y 10B del Municipio de San Juan de Betulia - Sucre.

* Que el Gobiemo Nacional expidié el Decreto 1469 de 2010, Por el cual se Reglamentan las
disposicionaes relativas a las Licencias Urbanistica. materia de licencia de urbanizacién y
construccidn, asi como el régimen de los curadores urbanos y de las sanciones urbanisticas.

= Que la urbanizacion es la autorizacion previa para el desarrollar 4reas de circulacién en.uno o
varios predios, de conformidad con lo establecido en el Esquema de Ordenamiento Territorial y
demas nonmativas que regulan la materia.

* Que el municipio de SAN JUAN DE BETULIA, Departamento de Sucre, mediante Acuerdo
Municipal N°005 de Marzo 12 de 2013, adopté el Esquema de Ordenamiento Termritorial, en los
cuales se determinaron las normas que regulan las especificaciones generales para promover y
generar nuevos proyectos en todo el Municipio.

» Que de acuerdo al numeral 8 del articulo 38 del decreto .1469 de 2010 el PROYECTO
URBANIZACION SANTA TERESA trata de VIVIENDAS DE INTERES PRIORITARIO — viP,

« Que de acuerdo a lo expresado en los articulos 21 y 25 del Decreto 1469 de 2010, el fitular de
la licencia urbanlistica de urbanizacién, aporté la documentacién y los planos técnicos
requeridos de acuerdo a la clase de licencia solicitada.
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+ Que de acuerdo a lo expresado en el cumplimento de la ley 361/1997, (Decretos 1538/200 y
160/2003) o Ley 546/198 o Ley 1114/2006.

» Que el proyecto Urbanistico de Vivienda de Interés Prioritarioc "URBANIZACION SANTA
TERESA", aporté a este despacho la disponibilidad inmediata e incondicional de.servicios
pdblicos de energia, agua potable y alcantarillado, cada uno suscrito por la autoridad
autorizada. -

« Que el uso del suelo del terreno en el cual se pretende desarrollar el proyecto de Vivienda de

Interés Prioritarioc "URBANIZACION SANTA TERESA", estd acorde con el esquema de
Ordenamiento Territorial y las medidas y linderos de globo de terreno donde se proyects el plan
de vivienda no esta en zona de alto riesgo no mitigable, no es zona de recursos naturales, no
es zona de reserva de obra pablica o de infraestructura basica de nivel Nacional, regional o
Municipal; es un tereno apto para la localizacion de Vivienda de Interés Prioritario, segtn el
esquema de Ordenamiento territorial, lo cual permite el desarrollo del proyecto de Vivienda de
Interés Prioritario,

¢ Que el proyecto denominado "URBANIZACION SANTA TERESA". se desarrollara a partir de
la Manzana como unidad de crecimiento progresivo, el proyecto consta de seis (6) manzanas y
con un total de 99 Iotes, en cada lote se proyecta la construccién de 1 vivienda Unifamiliar para
un fotal de noventa y nueve (99) viviendas Unifamiliar de Interés Prioritario.

» Que la descripcidn del proyecto objeto de esta solicitud estdn contenidos en los planos
urbanisticos y arquitectnicos y las caracteristicas basicas del proyecto "URBANIZACION
SANTA TERESA" 99 viviendas Unifamiliar de Interés Prioritario VIP, por lo que se establecen
los siguientes alineamientos para viviendas Unifamiliar:

- La licencia esta axpadida por el alcalde, es el secretario de planeacidn quien debe expedir este
acto administrativo.

- La resolucion tiene como fecha de expedicién el 17 de febrero y se firma el 27 de abril, aclarar.

- El articulo séptimo sefiala que se cuenta con 5 dias para para interpones recursos, lo correcto
son 10 dias (art 76 del CCA)

Que el artliculo 45. Correccion de emores formales, del cédigo de procedimiento administrativo de lo
contencioso administrativo ley 1437 de 2011cita: “en cualquier tiempo, de oficio o a peticién de partes,
se podran corregir los errores simplemente formales contenidos en los actos administrativos, ya sean
aritméticos, de digitacion, de transcripcion o de omisién de palabras, En ningdn caso la correccion daré
lugar a cambios en el sentido material de la decisién, ni revivira los términos lagales para demandar el
acto. Realizada la correccion esta debera ser notificada o comunicada a todos los interesados, segan
comresponda”, §

ALINEAMIENTOS MEDIDAS EN METRO
Area minima de lote 72 M2
Un Betulia Para Todos
alcaldiagdsanjuandebetylia-sucre.qov.co « Cra7, Calle la Esperanza, esquina, Edificio de La Alealkdfa Municipal, San Juan de Betufia

- Sucre » Nit. 892.201.282-1.
Cédigo Postal: 705010




o ALCALDIA MUNICIPAL
MUNICIPIO DE SAN JUAN DE BETULIA - SUCRE

DESPACHO DEL ALCALDE
Frents minimo 6.00 Mts
Fondo minimo 12.00 Mts
Retiro de fonda 1.50 Mts o adosado
Retiro laterales 1.50 Mts 0 adosado en ambos lados
De la linea de bordillo a la linea de | V-P: 2.00 Mts, V-V: 2.00 Mts

propiedad (L.B-L.P)
De la linea de propiedad de la linea de | V-P: 1.00 Mis, \V-V: 1.00 Mts
construccion L.P.-L.C.

Voladizo Permitido 0.50 Mts

Altlura maxima permitida 2 pisos

Parqueo habitante 1 por cada 5 viviendas

Parqueo visitanie 1 por cada 10 viviendas

Via Vehicular V-V ancho 6 Mts

Via Peatonal V-P ancho 4 Mts

Area de lotes de cesion ' 12% (Zonas verdes y comunales)
Indice de ocupacién B80%

Indice de Construccion 240%

Densidad vivienda unifamiliar 60 viviendas / Hta

» Que el proyecto, fue sometido a la revisién técnico, juridica, estructural, urbanistica y
arquitectonica de la Secretaria de Planeacién del municipio de San Juan de Betulia, y cumple

con los parémetros legales, técnicos, urbanisticos y arquitecténicos seffalados en la Ley 388 de °

1997, ley 400 de 1997, Decreto 1469 de 2010 y el Decreto 926 de 2010 Normas
Sismoresistentes-NSR-10, principaimente en sus capitulos E y D, y demds normas urbanisticas
legales vigentes, para la solicitud y expedicién de licencia de urbanizacién para el proyecto
"URBANIZACION SANTA TERESA" 99 viviendas Unifamiliar de Interés Prioritario VIP. El cual
estd a cargo de la fiima VALORES Y CONTRATOS S.A “VALORCON S.A" identificado con el
Nit: 800182330-8, responsable de la construccién del proyecto.

Que por lo anteriormente expuesto:

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: se aclara que la fecha de expedicién de la Resolucién nimero 001 del 17 de abril
de 2015 por media de Ja cual se otorga LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION DE UN PREDIO

DENOMINADO URBANIZACION SANTA TERESA, es el 17 de abril del afio 2015 y os otorgada a LA,

GOBERNACION DE SUCRE representada legalmente por JULIO CESAR GUERRA TULENA, con cédula
de ciudadania N° 943.978 de San Andrés de Sotavento, Sucre; como gobemador del departamento.

ARTICULO SEGUNDO: se aclara el ARTICULO SEPTIMO de LA RESOLUCION N° 022 DEL 2015 02 DE
JUNIO 2015 el cual quedara asi: Contra la presente Resolucién proceden los recursos de la via
gubemativa. El de reposicion, ante este despacho y el de apelacién ante el Alcalde municipal, los cuales
deberan ser interpuestos dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la publicacién para el interesado y
para los terceros intervinientes en el tramite a partir del dia siguiente de su notificacién personal, de
conformidad a [o establecido en el inciso tercero del articulo 65 de la ley 9* de 1989, en concordancia con el
articulo 42 del decreto 1469 de 2010 y los articulos 76 de procadimientos Administrativo y de lo Contesioso
Administrativo Ley 1437 de 2011,
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ARTICULO TERCERO.- Se corrige el articulo 1 en su paragrafo 1 de la Resolucién nimero 001 del 17
de abril de 2015, quedando de la siguiente manera.

- Sucre » Mit. B52.201.282-1.

Cédigo Postal: 705010

CUADRO GENERAL DE AREAS
CANT UN %

AREA BRUTA LOTE 20.000,00| M2

Area de lote que no pertenece al prayecto 2.104,77 | M2

AREA PROYECTO 17.895,23 | M2 100,00%

Area 0til lote por manzana M-01 2.197,00 | M2

Area (til lote por manzana M-02 1.118,00 | M2

Area (til lote por manzana M-03 1.924,00| M2

Area (til lote por manzana M-04 1.456,00 | M2

Area Gtil ote por manzana M-05 1.196,00 | M2

Total drea lotés por manzana. 7.891,00 | M2 44,10%

Area por unidad de vivienda 45,73 | M2

Total ntimero de viviendas (1% para discapacitados)’ 99,00| UN i

Area total construida en viviendas 4.527,27| m2

AREAS DE CESION SOBRE AREA UTIL{ZONAS VERDES Y COMUNALES) 12%

zona cesién N*1 {zona Verde) 1.674,82 { M2 9,36%

20 N"2 (8 ipamiento colectivo 1,431,62

M2}3{Sc:lfsl:r:wulti;rpr;:irtaoez%uOI‘:nZ][mna Verde 818,8 M2) (FAa0ge| M2 AH09%

Zona Verde N2 1 87,97 | M2 0,49%

Zona Verde N2 2 302,77 | m2 1,69%

Zona Verde N2 3 205,64 | M2 1,15%

Zona Verde N2 4 145,73 | M3 0,81%

Total Area de Cesidn (Zonas Verdes) 4.867,35 | M2 27,20%
| Parqueadero N*1 121,50 | m2 0,68%

Parqueadero N°2 51,75 | m2 0,29%

Parqueadero N3 145,35| M2 0,81%
‘| Total Zona parqueaderos 318,60 | M2 1,78%

Parqueaderos privados 20 UN

Parqueaderos visitantes 10 UN

Total Parqueos del Proyecto 30 UN

AREAS DE VIAS Y ANDENES o SRR

Cesidn vias peatonales 1.121,92 | M2 6,27%

Cesidn vias vehiculares 1.923,28 | M2 10,75%

Cesién andenes 1.773,08 | M2 9,91%

Total Area de Vias y Andenes 4.818,28| M2 26,92%

TOTALAREAS DECESION .o ... ol Sdo. i o widien i . 000 ib e i, o ke

Vias, andenes, zonas verdes y comunales 10.008,23 | M2 55,90%

i — v o : = e 3

[ndice de Ocupacidn exigido | 70%) 4,527,27| M2 25,30%

indice de Construccidn exigido (70%) 4.527,27| M2 25.30%
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AREAS DE CONVENCIONES
CANT UN %
AREA UTIL 17.895,23 | M2 100,00%
Uso vivienda 7.891,00| m2 44,10%
Cesion parques y zonas comunales 4.867,35| M2 27,20%
Cesién parqueos 318,60 M2 1,78%
Cesidn vias peatonales 1121,92 | M2 6,27%
Cesidn vias vehiculares 1.923,28 | M2 10,75%
Cesion andenes (espacio publico) 1.773,08 | M2 9,91%
CUADRO GENERAL DE AREAS
CANT UN
AREA TOTAL DEL PROYECTO 17.895,23 M2
NUMERO DE LOTES POR MANZANA
Manzana tipo 1 { 1 manzanas) 28 UN
Manzana tipo 2 ( 1 manzanas) 14 UN
Manzana tipo 3 { 2 manzanas) 12 UN
Manzana tipo 4 { 1 manzanas) 18 UN
Manzana tipo 5 { 1 manzanas) 15 UN
Numero de viviendas por lotes - manzana tipo 1 28 UN
Numero de viviendas por lotes - manzana tipa 2 14 UN
Numero de viviendas por lotes - manzana tipo 3 12 UN
Numero de viviendas por lotes - manzana tipo 4 18 UN
Numero de viviendas por lotes - manzana tipo 5 15 UN
TOTAL NUMERO DE VIVIENDAS (1% para discapacitados) a9 UN
Area de lotes - esquineros por manzana TOTAL 13 91 M2
Area de lotes-medianeros por manzana TOTAL 86 78,00 M2
Area construida por lotes 45,73 M2
Area libre por lotes - esquinero 45,27 M2
Area libre por lotes - medianero 32,27 M2
Area construida viviendas (99 * 45,73 m2) 4,527,27 M2
Area de vivienda tipo 45,73 M2
- CUADRO MANZANAS
AREA UTIL
NUMERO DE MANZANA Cn:::sz::: POR
MANZANA M2
MANZANA M-01 ) 28 2.197,00
MANZANA M-02 14 1.118,00
MANZANA M-03 12 962,00
MANZANA M-04 12 862,00
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MANZANA M-05 18 1.456,00
MANZANA M-06 15 1.196,00
Total viviendas (1% para discapacitados) 99 7.891,00
Area construlda viviendas (99%45,73 m2) 4,527,27 M2
Area de vivienda tipo (unifamiliar) ¢fu 45,73 C M2

PARAGRAFO 2.- E| proyecto urbanistico propuesto contiene obras por construir como son: Redes de
gas, Redes de Electrificacién (sistema convencional) y la perfilacién y pavimentacién de vias
vehiculares y peatonales, asl como la construccion de los andenes y bordillos. ;

PARAGRAFO 3.- Qus los planos presentados, cumplen con lo dispuesto en las normas dal E.O.T.
Municipal, en lo que se refiere a reglamentacion, zonificacion, uso y actividades para toda el &rea del
proyecto, en especial a las 4reas de cesién con destino a zonas verdes y equipamientc comunal
publico.

ARTICULO CUARTO: Los demas articulos no modificados en la presente licencia respecto a la
resolucion N° 001 DE 2015 DEL 17 DE ABRIL DEL 2015, contintan vigentes.

ARTICULO QUINTO: la presente Resolucién rige a partir de la fecha de su expedicion.
NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

La presente se expide en la secretaria de Planeacion del Municipio de SAN JUAN DE BETULIA, alos

dos (02) dias del mes de Junio de 2015
uN

'16!0%0’!%
MARIA VICTORIA MENDOZA AG

Secretaria de Pjaneacién
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CONTANCIA EJECU]

BETULIA - SUCRE

[ORIA

JULIO CESAR GUERRA TULENA
| Gobejrnador de sucre

P 022 del 02 de Junio de 2015 "Aclara y

LUCION N°001 DEL 2015 DEL 17 DE ABRIL 2015, POR MEDIO DEL CUAL

CION DE UN PREDIQ DENOMINADO

»ANTA TERESA’, de un predio identificado con identificado co inmobiliaria 342-

en la carrera 7 y calles 10, 10A y 10B

JUAN DE BETULIA — Sucre, previo nofificacién y publicacién se encuentra

presentd recurso alguno, €l presente acto

\6 todo los recursos de la via guberpativa por lo cual esta en firme, se deja
5 de este rétulo y/o sello. Conforme a )
1437/2011).

h establecido Art 76 del codigo contencioso

alcaldia@sanjuande

- Sucre » Nit, 892.201
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CONSTANCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

SAN JUAN DE BETULIA, Sucre, 2 de Junio del 2015

En la fecha notifique personalmente el contenido de la Resolucién N° 022 del 02 de Junio de 2015,
por la cual se Aclara y modifica LA RESOLUCION N°001 DEL 2015 DEL 17 BE ABRIL 2015, POR
MEDIO DEL OUAIL CONCEDE LICENCIA URANIS‘-'HCA DE URBANIZACION DE UN PREDIO
DENOMINADO U BANIZACION SANTA TERESA, de un predio identificado con inmobiliaria 342-
35214 y Referencia qatastral N°0001-0007-0088, ubicado en la camrera 7 y calles 10, 10A y 10B del
Municipio de SAN JUAN DE BETULIA — Sucre, a |la GOBERNACION DE SUCRE, como
propletario del predio representado legalmente por JULIO CESAR GUERRA TULENA con
cédula de ciudadania N° 943.978 de San Andrés de Sotavento - Sucre, qliien una vez enterado
de su contenido fitma como aparece y se entrega copia para sus tramites pertinentes. Se renuncia al
termino de Ejecutoria de la Resolucién N° 021 dei 02 de Junio de 2015

Quien Notifica;

JULIO GESAR fu};saén TULENA
Gobernador de sucre

i
1
|
|
|
|
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JULIO CESAR GUERRA TULENA
Gobernador de sucre
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)E EJECUTORIA

JULIO CESAR !GIUERF-’.A TULENA
Gobernador de sucre

|
contenido de la Resolucién N° 022 del 02 de

RESOLUCION n°001 DEL 2015 DEL 17 DE

ABRIL 2015, POR MEDIO DEL CUAL CONCEDE LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION

DE UN PREDIO DENOMINADO URRBANIZACION SA

inmabiliaria 342-:35'.’2‘14I ¥ Referencia Catastral N°0001-00
T0A y 108 del Municipio de SAN JUAN DE BETULIA —
recurso [ |

anc d‘l CC;LAQ e /K
MARIA VICTORIA MENDOZA ACURA
Secte=taria de Planeacion.

tNTA TERESA, identificado con matricula
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Sucre. Contra el Iote no se presenid ningdn
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